2. Pro realizaci potrebujete
dobrou smlouvu

Nevymyslejte nic nového — v BroZufe najdete rlizné
typy vzorovych ustanoveni a odkaz(i na existujici
smluvni standardy a metodiky.

Smlouva musi resit:

« technické zadani/pfedmét dila,

- urceni ceny,

- odpovédnost za projektovou dokumentadi,

« spravu zakazky (projektové fizeni a dozorovani
pribéhu realizace),

« rozdéleni rizika — kompenzace,

« fizeni zmén dila,

« fizeni ¢asu (harmonogram, feSeni zpozdéni
a prodlouzeni),

« fizeni kvality (zkousky, kontrola a prostfedky napravy),

« zaruky,
« spolupraci, prevenci a feseni spord.

V Brozure najdete detailni ustanoveni

k zakladnim rizikiim, ktera je tfeba ve smlouvé

osetrit, jako jsou:

- poZadavky na harmonogram,

« zpozdéni a prodlouZeni (v¢etné mimofadné
nepfiznivych klimatickych podminek),

« dodatecné prace a zmény s vlivem na cenu a termin
(pfedevsim pro odlisny stav budovy nebo zakladové
plidy a jiny nedostatky).

Brozura vam pomuze vyhnout se zbyte¢nym
komplikacim!!!

BroZura je k dispozici v informacnich materialech
IROP na naSich webovych strankach.
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Informacni letak

Pro potreby Integrovaného regionalniho
operacniho programu pro zadavatele
verejnych zakazek na stavebni prace

k zakladni orientaci ve smlouvé a pfri
pfipravé a fizeni stavby. Podrobnéjsi
informace naleznete v BROZURE.

1. VSe zacina dobrou pripravou

Prioritou neni proces zadavani, ani zajisténi plnéni
smlouvy pokutami — prioritou je Uspésné dokonceni
stavby! K tomu vede fadna pfiprava, srozumitelné
zadani, projektové fizeni a spoluprace dcastnik{
vystavby (predevsim objednatele, zhotovitele

a projektanta) na zakladé dobré smlouvy.

Zakladni otazky, na které musi objednatel
znat odpovéd:

* Vim, co chci?
Stanoveni cill, které jsou klicové pro nastaveni
zadavacich podminek a smlouvy: napf. pozadovana
hodnota energetické narocnosti ,C" po zatepleni,
dokonceni stavby pred topnou sezénou/zimni
prestavkou/zacCatkem Skolniho roku, socidlni-
odpovédnost (napf. bezpecnost prace, omezeni
hluku a vlivu na sousedy). Pro tyto ucely je nutné
komunikovat s projektantem a uzivatelem (vlastniky
nemovitosti apod.).

e Mam lidi?
Analyza vlastnich lidskych kapacit a zajisténi
zkuSeného tymu pro uspésnou stavbu. Predevsim
musi byt k dispozici: projektovy manazer
(zastupce objednatele, ktery Fidi realizaci projektu
a bude jednat s dodavateli), odpovédna osoba,
ktera bude mit na starost zakazku za objednatele
(nemam-li takového ¢lovéka interné, musim ho
najmout) a dozor vystavby (mlZe ho provadét
i projektovy manazer nebo jeho tym).

Vim, jak budu zadavat zakazku?

Volba procesu zadavani a hodnoceni nabidek.
Doporucuje se zvazit prvky hodnoceni
ekonomické vyhodnosti a socialni odpovédnosti,
viz Brozura. Zadavaci dokumentace by méla byt
jednoducha a srozumitelnd, zpracovani nabidky
taktéZ. V uzaviené vyzvé neni nutné pozadovat
kvalifikaci, protoZe vyzva je adresovana Uzkému
okruhu provéfenych dodavatelll — zastupce
objednatele si musi vZdy provéfit pfimérenost

a vhodnost dodavateld pred jejich oslovenim.

V oteviené vyzvé je naopak vhodné kvalifikaci
pozadovat, avSak primérené jednoduchosti
poptavanych stavebnich praci.

Mam vsechny podklady a pripravenost?
Stavebni povoleni, informovanost soused

a vefejnosti, projektova dokumentace, technické
podminky, dostupnost stavenisté, pFistupové
cesty, soucinnost dalSich subjektd, prdzkumy,
apod. Pfedevsim je nutné znat dobfe stav
konstrukci a budov, a provést vSechny potiebné
prizkumy podle norem nebo jinak s fadnou pédi.

Znam dostupny trh?

Zadavatel musi provéfit stav dodavatelll na

trhu (zejména pak pokud je zakazka zadavana

v uzavfené vyzvé) a atraktivnost svého projektu.
Jestlize mé zadavatel Casovy prostor, miZe vyuZit
k vyjasnéni svych cilli napfiklad pfedbézné

trzni konzultace. Ve viech pfipadech se musi
snazit pfilakat dobré dodavatele férovym

a srozumitelnym zadanim.

Vice v ¢lanku ,Vefejné zakazky 2018 — suché
obdobi?” na webu medium.com.

Vim, jak dosahnu toho, co chci?

Zajisténi vhodného technického zadani a urceni
metody dodavky v souladu s prioritami projektu.
Kvalitni projektova dokumentace je zakladnim
prvkem pro bezproblémovou realizaci stavby.
Projektova dokumentace s detailnim soupisem
praci ale neni jedinou variantou, stavbu Ize
poptat i prostfednictvim obecnych PoZadavki na
Gcel a funkci dila a stavbu nechat vyprojektovat
i postavit dodavatelem a jeho projektantem.

Znam nebezpedi a rizika?

Kromé rizik pred zahajenim stavby, jako jsou
prizkumy Ci stavebni povoleni, je nezbytné
oSetfit i rizika béhem realizace stavby a po
jejim dokonceni prostfednictvim dobré smlouvy
—zejména s ohledem na zmény dila, Ih{ty pro
dodani, odpovédnosti za Skody, zaruky apod.
Praktické je vyhranit si pravo zmény smlouvy
pfedem pro rychlou a bezproblémovou realizaci
stavby, nebot na kazdé smlouvé zmény budou
a je nutné je efektivné fesit.



